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论证地块概况

区位情况
本次论证报告研究的对象位于《信丰县城北产业新城控制性详细规划》的K-01地块、K-02

地块、K-03地块，地块位于南京大道与105国道交叉口西南角，地块区位如图所示。本次调整范

围面积为75.65公顷。在信丰县城北产业新城控制性详细规划中用地性质主要为二类工业用地

（M2），其中还有一条河流和绿带。

K-01地块、K-02地块、K-03地块

需调整范围76.65
公顷

调整位置



论证地块概况

地块调整诉求

本次论证地块调整诉求为《信

丰县城北产业新城控制性详细规划》

的K-01地块、K-02地块、K-03地

块，调整范围面积为75.65公顷。本

次调整将范围内南部角落的1.73公

顷二类工业用地（M2）调整成为商

业用地，并调整优化现状水系两侧

的公园绿地。

二类工业用地

二类工业用地

二类工业用地

调整前 调整前

二类工业用地

商业用地



论证地块概况

（2）基本原则

1、集约、节约利用土地资源的原则

严格按照规范要求确定经济技术指标，并充分利用土地资源，在合法、

合规的前提下，对土地进行综合开发，保证土地的高效利用。

2、实事求是的原则

在城市开发建设过程中，规划的实施难免遇到现实的阻碍，规划可体

现一定的灵活性，在依法、依规的前提下，按照合法程序对规划进行局部

调整。

3、环境影响最小化原则

在建设开发过程中与建设项目运行阶段充分考虑项目对城市环境的影

响，尽可能减少项目发展对周边环境的影响。

4、满足城市公共配套要求和交通通行要求

地块调整后，应不会对区域内的公共服务设施与市政基础设施造成负

面影响，城市配套设施能够满足方案调整后的需求，调整所产生的区域交

通变化能够确保今后的通行要求。

论证依据与原则

（1）论证依据

1. 《中华人民共和国城乡规划法》

2. 《中华人民共和国土地管理法》

3. 《城市规划编制办法》（建设部令146号）

4. 《江西省城乡规划条例》

5. 《江西省城市和镇控制性详细规划管理条例》

6. 《江西省城市规划管理技术导则》2014版

7. 《城市用地分类与规划建设用地标准》

8. 《信丰县城市总体规划（2015—2030年）》

9. 《信丰县土地利用总体规划》

10. 其他国家和地方相关法规及文件



论证地块概况

地块现状情况

本次论证调整的诉求地块在《信丰县

城北产业新城控制性详细规划》的K-01地

块、K-02地块、K-03地块。地块均为待

开发地块。

三调用地情况

地块内部有一条现状桃江支流。地形

平整，多为耕地，东南侧拥有少量村民宅

基地。其余多为林地草地。

城镇住宅用地

商业服务业设施用地

旱地

林地

河流水域



相关上位规划概况

⚫ “三区三线”划定

本次调整范围位于城镇开发边界以内，不涉及生态保护红线和永久基本农田。

《信丰县国土空间规划“三区三线”试划》 《信丰县国土空间总体规划（2021-2035年）》



相关上位规划概况

《信丰县城市总体规划（2015-2030年）》

⚫ 规划产业定位

总体规划确定信丰县的主导产业发展体系为：三

大支柱产业（电子信息、新型建材、食品制药），四

大培育产业（电源动力和储能、汽车配件及新能源装

备制造、精细化工、光伏及风力发电）。

⚫ 以脐橙为主的特色农业及农产品加工

《若干意见》提出将赣州建设成为世界最大的优

质脐橙产业基地和全国重要的特色农产品、有机食品

生产与加工基地。大力发展特色农业，做强脐橙产业，

加快脐橙品种选育和改良，推进标准化、有机果园建

设，支持贮藏、加工、物流设施建设。积极推进国家

脐橙工程（技术）研究中心建设，研究建立脐橙交易

中心，对脐橙实行柑橘苗木补贴政策和“西果东送”

政策。

⚫ 新型建材产业

重点抓好水泥骨干企业的技改扩能和达产达标，

形成水泥、商品混凝土、水泥管制品产业链。发展循

环经济，引导水泥生产企业利用煤矸石、粉煤灰、矿

渣等废渣。大力引进新型墙体材料、塑钢制品、预制

构件、不锈钢制品、环保装饰装璜材料等企业。

《信丰县城市总体规划（2015-2030年）》



相关上位规划概况

《信丰县城北产业新城控制性详细规划》
⚫ 规划功能定位

信丰县产业发展主基地，以电子信息、食品制药、新型建材三大产业发展为基础，居

住、教育、文体、医疗、商业等服务功能完善，产城融合的新城。

⚫ 工业用地规划

规划形成现状拓展提升区、电子信息产业区、食品制药产业区、新型建材产业

区4个产业集聚区。

本次调整范围位于新型建材产业区，位于绿源大道以北、迎宾大道以东、105 绕城公

路以西。片区内规划工业用地360.25ha，其中新增工业用地面积61.86ha。通过一系列“呵护”

新型建材企业发展的利好政策的引领，形成政策“洼地”，带动新型建材企业的。科技创新，推

动产业转型发展。

⚫ 控规对论证地块的具体要求

控规用地 空间结构 产业用地规划

调整范围

地块编号
用地性
质代码

用地面积
（公顷）

容积率
建筑密度/建筑
系数（%）

绿地率
（%）

建筑限高
（米）

K-01-01 G1 0.28 - - 80 -

K-01-02 A35 2.75 1.0-1.5 30-40 35 24

K-01-03 A35 4.01 1.0-1.5 30-40 35 24

K-01-04 A35 5.1 1.0-1.5 30-40 35 24

K-01-05 A35 1.81 1.0-1.5 30-40 35 24

K-01-06 G1 0.14 - - 80 -

K-01-07 E1 0.5 - - - -

K-01-08 G1 2.23 - - 80 -

K-01-09 G1 1.15 - - 80 -

K-02-01 G1 0.66 - - 80 -

K-02-02 A35 12.67 - - - -

K-02-03 G2 3.74 - - 80 -

K-02-04 A35 15.08 1.0-1.5 30-40 35 24

K-03-01 G1 3 - - 80 -

K-03-02 E1 0.36 - - - -

K-03-03 G1 0.93 - - 80 -

K-03-04 A35 11.06 1.0-1.5 30-40 35 24



论证地块概况

地块调整内容

⚫ 用地性质调整

将调整范围内南部角落中的二类工业用地

（M2），面积为1.73公顷调整成为商业用地

（B1）。

⚫ 用地指标调整

如左表所示

调整前 调整后

调整后商业用地

地块编号
用地性
质代码

用地面
积（公
顷）

容积率
建筑密度/
建筑系数
（%）

绿地率
（%）

建筑限
高（米）

K-01-01 G2 0.28 - - 80 -

K-01-02 M2 11.88 1.5-2.0 30-40 35 54

K-01-03 G1 4.38 - - 80 -

K-01-04 E1 0.91 - - - -

K-01-05 G1 3.45 - - 80 -

K-02-01 G2 0.66 - - 80 -

K-02-02 M2 44.11 - - - -

K-02-03 G2 3.74 - - 80 -

地块编号
用地性
质代码

用地面
积（公
顷）

容积率
建筑密度/
建筑系数
（%）

绿地率
（%）

建筑限
高（米）

K-01-01 G2 1.04 - - 90 -

K-01-02 M2 12.04 1.5-2.0 30-40 35 54

K-01-03 G1 2.22 - - 80 -

K-01-04 E1 0.96 - - - -

K-01-05 G1 2.29 - - 80 -

K-02-01 G2 3.74 - - 80 -

K-02-02 M2 45.48 - - - -

K-03-01 B1 1.73 - - 80 -



调整前 调整后项目规划方案

现状影像图 土地报批手续完善

地块调整必要性

⚫ 地块调整必要性
1、完善区域商业配套设施。

根据信丰县政府报告中提出“更高层次推进工业高质量

发展”的目标，完善工业园中各类商业设施的配套，加快产城

融合的脚步。因此，将地块调整为商业用地，在提高配套设施

方面是有必要的。

已平整闲置土地



地块调整可行性

⚫ 地块调整可行性

1、用地建设条件可行性

调整成工业用地后与现状建成区周边功能相符。所

以用地性质调整具有可行性。

2、用地指标调整可行性

本次论证报告调整出的居住用地的用地指标均依据

《江西省城市规划管理技术导则（2014版）》出具，并参

考本控规内其他居住地块指标所确定，所以用地指标的调

整具有可行性。

调整前 调整后

调整后商业用地

地块编号
用地性
质代码

用地面
积（公
顷）

容积率
建筑密度/
建筑系数
（%）

绿地率
（%）

建筑限
高（米）

K-01-01 G2 0.28 - - 80 -

K-01-02 M2 11.88 1.5-2.0 30-40 35 54

K-01-03 G1 4.38 - - 80 -

K-01-04 E1 0.91 - - - -

K-01-05 G1 3.45 - - 80 -

K-02-01 G2 0.66 - - 80 -

K-02-02 M2 44.11 - - - -

K-02-03 G2 3.74 - - 80 -

地块编号
用地性
质代码

用地面
积（公
顷）

容积率
建筑密度/
建筑系数
（%）

绿地率
（%）

建筑限
高（米）

K-01-01 G2 1.04 - - 90 -

K-01-02 M2 12.04 1.5-2.0 30-40 35 54

K-01-03 G1 2.22 - - 80 -

K-01-04 E1 0.96 - - - -

K-01-05 G1 2.29 - - 80 -

K-02-01 G2 3.74 - - 80 -

K-02-02 M2 45.48 - - - -

K-03-01 B1 1.73 1.5 45 25 24



⚫ 调整前控规图则 ⚫ 调整后控规图则

地块调整可行性

1.5-2.0
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⚫ 调整后控规图则


